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Kapitalmarknadspresentation
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Vasakronan i korthet

Fastighetsvarde Antal fastigheter
178 mdkr 166

Kontrakterad hyra Miljocertifiering
9,7 mdkr 92 %

Agare Rating fran Moody’s
AP 1'4 A3 stabila utsikter

m Kontor, 77 %
Handel, 16 %
Ovrigt, 7 %

Goteborg, 17% @

Malmo, 7%

Uppsala, 7%
? Stockholm, 69%
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2024 Sjunkande rantor och 6kad tillgang till finansiering

Svag arbetsmarrknad Hallbarhet



Okad aktivitet pa transaktionsmarknaden

Transaktionsvolym 136 mdkr
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Kélla: Cushman & Wakefield



Vakanserna gkar pa samtlica marknader

Ekonomisk vakans kontor
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Stabila marknadshyror

Beddomda marknadshyror kontor
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HOQ rorlighet i
marknaden

Okade krav pa:

« Lage och kommunikationer

* Funktion, flexibilitet och effektivitet
* Omgivning och sammanhang

« Hallbara produkter av hog kvalitet

Omfdérhandlings- Nyuthyrnings-
volym volym

1 859 mkr 697 mkr

Nasdag, 8 300 kvm U If, 8800 kvm
Klara Zenit, Stockholm Nordstan, Goteborg
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SGU, 3 000 kvm " Hammarskisld, 1400 kv
Lumi, Uppsala Sodra city Jakob Storre, Stockholm



Bjdssarnas rad: Sa far du

anstillda att vara pa kontoret

Foretag sager upp yta och skarper samtidigt sina
distansregler. Revisionsbolaget EY gor tvdars om —
utokar sitt Stockholmskontor men skippar
narvarokrav.

”Fler kommer in till vart nya kontor an det gamla, dar
vi hade en policy om att arbeta pa plats”, sédger
Magnus Kuchler, Sverigechef.

“Nar man vaxte fran cirka 1.450 till drygt 2.000 medarbetare som da
delade pa 7.500 kvadratmeter sjonk dock néjdheten nagotiinterna
enkater.”

“Det blev for tight och var ibland svart att hitta moétesrum eller
arbetsplatser. | dag ar vi uppe i 4,3 kvadratmeter per person - just nu
ser vi att det ar bast for var affar utifran effektivitet och nojda
medarbetare.”

Magnus Kuchler, Sverigechef E&Y

“Vart kontor ar inte gratis. Det var ju ett agarbeslut - for oss ar det en
konkurrensfordel att sitta har. Om vi vill attrahera ratt typ av
medarbetare kan du inte ha ett kontor i Upplands Vasby.”

Stephan Ehrhardt, Partner Centigo



Bra lagen i gatuplan star sig

« Stor skillnad mellan aktorer och
branscher

 Lagpris och lyx star sig

e “Pre-loved” vaxer

- oz - o

Triangeln, Malmo

» Attraktiva verksamheter i gatuplan
driver efterfragan pa kontor

96 %

uthyrningsgrad

'. SEPHORA regven\ture YEPPO®SOONSOO

ARKIVET iy -~~~ 777

SECOND HAND

Lif Fredstan, Goteborg



Strategin ligger fast
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Investeringsstrategi med fokus pa avkastning och kvalitet
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Forsakringskassan

Sveriges
geologiska
undersokning

. GYROS PR ‘TEIN

Technologles
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Lilla Bommen
Goteborg




Sodra city
Uppsala

50 000 kvm

byggratter




Sergelstan, Stockholm . D ek L 7 Garnisonen, Stockholm
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Uppsala Science Park




Efficient éﬁ
Buildings Europe

* Corporate * -FHE EU ‘
e Sustalr!ablllty* TAXONO

Reporting
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Energy Performance
of Buildings Directive (EPBD)

2024

Substans, transparens och 60% av Vasakronans bestand Ingen fastighet i bestandet 6ver
jamférbarhet med CSRD taxonomilinjerat de féreslagna gransvardena



Lonsam energistrategi Energianvandning 2008-2024
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Genomsnittlig energianvandning kWh/kvm och ar, hela bestandet




Finansiering

Thomas Nystedt, finanschef
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God tillgang till finansiering
Nyupplaning 2024. Volym, I6ptid och kreditmarginal

Kreditmarginal
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L.agre kreditmarginaler
Nyupplaning 2021 - 2024. Volym, genomsnittlig I16ptid och kreditmarginal
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Manga finansieringskallor

Total skuld 74,8 mdkr, 83 % gron finansiering

Finansieringskallor, mdkr

NIB och EIB
Banklan mot 45 3
sakerhet ’ Certifikat
111 4,5

Obligationer
ovr. valutor
15,7

Obligationer SEK
271

Obligationer NOK
1,9

Obligationsinvesterare

Japan, Sydkorea, Hongkong
22%

Norge
22%

Tyskland, Osterrike, Schweiz

6%

Sverige
50%



[.ang kapitalbindning — 4,8 ar

Bra spridning av laneforfall

SEKm

80 000

70 000 -

60 000

50 000 1

40 000

30 000 -

20 000 -

10 000

74 767

Totalt

-13 226

2025

-10 262

2026

-11 755

2027

-10 417
-6 368

2028 2029

-4 669

2030

-3 510

2031

-2 550

2032

-4 752

2033

-787

2034

-6 471
>2034



Kreditmarginaler
Begransat nyupplaningsbehov
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[.ag ranterisk
Rantebindning: 4,1 ar. Snittranta: 2,6%

29%

18%

1% 1%
9%
7% 7%
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Sammanfattning

Val positionerad skuld

Lag ranterisk




Bokslutskommunike 2024

Johnny Engman, CFO

Vasakronan



HOgre hyresintakter

Hyresintakter,

utveckling %

Jamforbart bestand 1 10
Totalt bestand 3 12

Mkr
10 000 9 447

+60%
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Kontroll pa kostnaderna

Fastighetskostnader,
utveckling %

Jamfoérbart bestand

Totalt bestand




Stabilt resultat fore vardetorandringar och skatt
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Periodens resultat i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Forandrlng
2024 2023

Fastighetsintakter 9 447 9157
Fastighetskostnader -2 392 -2 295 4
Driftoverskott 7 055 6 862 3
Resultat fran joint ventures -1 =211
Finansnetto -1885 -1730
Resultat efter finansnetto 4894 4 645 5
varav forvaltningsresultat 4 845 4 852 0
Vardeforandring fastigheter 444 -16 550
Vardeférandring derivat -418 -1720
Skatt 1045 2774

Periodens resultat efter skatt 3823 -10 858



HOG nyuthyrningsvolym i forvaltningsbestandet
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Nettouthyrning, positiv avslutning pa aret
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Rekordhdg omforhandlingsvolym om 1 885 mkr
Och en hog aterkdpsgrad om 72%

Mkr Omfoérhandlingsvolym
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[.agre uthyrningsgrad
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[.ag belaningsgrad och forbattrad Net debt /EBITDA
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Betryggande rantetickningsgrad, 3,6 gor

Rantetackningsgrad M Snittranta B Rantetackningsgrad
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Avkastning pa totalt kapital dver malet om 6,5%

9% per ar i genomsnitt
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Hyresintakter Forvaltningsresultat Nettouthyrning

T 3% 4, 8 mdkr -19 7mkr




Vasakronan val positionerat

Ett fastighetsbestand som moéter
marknadens efterfragan

Stabilt kassaflode
Projektportfolj med god uthyrningsgrad

En hallbar affarsmodell

Starka finanser

Utdelning

2

mdkr
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