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Rantor, inflation och lagkonjunktur
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Hallbarhet pa allas lappar




Halverad omsattning 2023
Transaktionsvolym 92 mdkr
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BedOmda avkastningskrav foljer rantorna uppat
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Stabil hyresmarknad pa alla vara orter

Beddomda marknadshyror kontor
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= Stockholm CBD Stockholms Narfororter

Kélla: Cushman & Wakefield
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Vasakronan i korthet

Fastighetsvarde Antal fastigheter

175 mar 166

Kontrakterad hyra Agare
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Investeringsstrategin ligger fast

Kontor och
cityhandel med
hog kvalitet

Marknader i Attraktiva
med tillvaxt omraden




Investeringsstrategi med fokus pa avkastning och kvalitet
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Fardigstallda projekt | =
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Stockholm: Sperlingens Backe 45 1 5
Yy o " mdkr

Yield-on-cost:
~5,5 %
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Pagaende storre
fastighetsprojekt

Stockholm: Hastskopalatset, Hamngatan | 4 1
e mdkr

Upparbetat: 45% @B
Uthyrningsgrad: 66% rFf
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Goteborg Kaj 16 | Stockholm Grev Tureplan Blrger Jarlsgatan
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Garnisonen, Stockholm
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Flight to quality

. --—!r"r" -

A Aafr "Y“ = L

mao Tty [mmems L mmen

:‘|l9 r!aﬁ-‘n
e ..!1 '?‘

e ‘!-!‘-.5!?‘! !!

i (T e i il ALL
Krasen marknad med 6kade krav pa: Pl 4“‘1‘}% e F"";x'i.f,.*

» Geografisk placering och
kommunikationer

« Flexibilitet och effektivitet
 Omgivning och sammanhang

» Hallbara produkter av hog kvalitet
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Arena, coworking

Cykel & service Konferensmojligheter

Okad efterfragan pa service
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Smart & klart
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Bra lagen i gatuplan
star sig

» Fysisk handel tar revansch
« Stor skillnad mellan aktérer
« Lagpris, lyx och vintage

* Nya aktorer i gatuplan

» Attraktiva verksamheter i gatuplan
driver efterfragan pa kontor

« Besokarna har atervant

96 %

uthyrningsgrad




Positiv utveckling for verksamheterna i gatuplan

~7-8 procent upp jamfért med pre-pandemi och féregaende ar.

Omsattning for verksamheter i Vasakronans gatuplan
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Verksamheter | Vasakronans bestand



Standigt mot nya mal

Grana hyror ger guld xzf:nk‘r:nan forstmedLeed

Vasakronans kunder minskar utgifterna med miljoavtal Publcer: 1 december 2014150

US Green Building Council har godkant Vasakronans volymprogram enligt
det internationella miljécertifieringssystemet LEED.

Vasakronan ger ut varldens
fOrsta grona foretagsobligation

2013-11-18

INGEN SKA SKADAS
PA VARA BYGGEN

Tack vare ett ambitiost hallbarhetsarbete kan Vasakronan idag emittera varldens forsta grona
foretagsobligation.
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REGULATION

Substans, transparens och jamforbarhet

med O0kade krav pa rapportering



Mer an halverad energianvandning
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Genomsnittlig energianvandning kWh/kvm och ar, hela bestandet
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Hallbarhetsrapport
Per kund eller fastighet

 Ett bidrag till kunderna som underlattar
deras redovisning

* Energidata

 Klimatpaverkan (koldioxidutslapp)
» Vattenfoérbrukning

« Avfallsmangder

* Miljocertifiering

* Info om fastigheten ar taxonomi-linjerad

Hallbarhetsdata T
for er fastighet 0 e L

| i T

Fastighet: Kungsdngen 14:5 / Magasin X t ll —

Helér: 2023 | [ LL
Miljomiérkning: LEED Platina (2023) =
Energideklaration: B /’ 9 ¥
K !

Taxonomi-linjerad™: Ja
El producerad med solceller pa fastigheten, totalt: 125 885 kWh

Samtliga varden avser hela fastigheten

Energiprestanda® (utférdelad per area "Atemp": 14 395 m%)

Energislag kwWh/m’ och &r & COs/m? och &
Vérme n/a n/a
Kyla n/a n/a
Fastighetsel* 25,2 50
Total 25,2 50

Vatten 0,25 | m%/m och &r

ea "LOA”: 11 476 m?)

Materialatervinning kg/m? och ar

h
- Varav organiskt avfall till 0.00 kg/m’ och &r
biogasproduktion
Energiatervinning 0,02 | kg/m’och &r
F8rbrénning 0,00 | kg/m? och &r
Deponi 0,00 | kg/m? och &r
Total 0,69 | ke/m’ och &r




Bokslutskommunike 2023

Christer Nerlich, CFO

Vasakronan
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Driftoverskott

+159%

Hyresintakter

+12%

Forvaltningsresultat

+8%
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HOgre hyresintakter

Hyresintakter,

utveckling %

Jamforbart bestand 10 6
Totalt bestand 12 10
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OKkat driftoverskott

Bade i jamforbart och totalt bestand

Driftoverskott,

utveckling %

Jamfoérbart bestand 12 3

Totalt bestand 15 8




Periodens resultat i sammandrag

Jan-dec Jan-dec Forandrlng
2023 2022

Fastighetsintakter 9 157 8 167
Fastighetskostnader -2 295 -2 199 -4
Driftoverskott 6 862 5968 15
Resultat fran joint ventures =211 -151
Finansnetto -1730 -1208 -43
Resultat efter finansnetto 4 645 4333
varav forvaltningsresultat 4 852 4 481 8
Vardeforandring fastigheter -16 550 4 917
Vardeférandring derivat -1720 1291
Skatt 2774 -2 067

Periodens resultat efter skatt -10 858 8 465



Nettouthyrning, stark avslutning pa aret
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Rekordhog omforhandlingsvolym, 1 481 mkr
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Stabil uthyrningsgrad over tid
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VARDEFORANDRING
2023

Vardenedgang efter 13 ar av uppgang
Vardeforandring totalt bestand 175

-8,7

mdkr procent
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Vardeforandringen sedan halvaret 2022: -13%
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Varderingsyield i genomsnitt 4,5%

Varderingsyield per segment vid utgangen av aret

Totait Vasakronan a2 [, .-

Butiksfastigheter | -9

Kontor i Stockholm CBD 4,0
Kontor i Stockholm innerstad 4,5
Kontor i Stockholm ytterstad 53
Kontor i Géteborg 4,6
Kontor i Malmé 51

Kontor i Uppsala 5,1

FORANDRING SEDAN
ARSSKIFTET

+56

punkter

FORANDRING SEDAN
Q22022

+80

punkter




175 mdkr i fastighetsvarde

Fastighetsvarde 1 januari 188,3 181,6
Investeringar 2,8 2,3
Forvarv 0] 0]
Forsaljningar 0] -0,6
Vardefoérandring -16,6 50

Fastighetsvarde 31 december 174,6 188,3



42 procent i belaningsgrad
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3,8 ggor i rantetackningsgrad
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Forbattrad Net debt /EBITDA

Ggr
16

14

12 11,1

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

o

(o]

o~

D

N

o



O procent per ar i avkastning pa totalt kapital
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15 procent per ar i avkastning pa eget kapital
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Vasakronans finansiella stallning
ar god.

Mot bakgrund av det osakra
marknadslaget foreslas att ingen
utdelning lamnas.




Finansiering

Thomas Nystedt, finanschef



Moodv’s attirms Vasakronan’s
rating of A3, stable outlook

2023-1-17

As stated by Moody’s, the strong rating continues to reflect Vasakronan’s position as one of the leading
office property companies in Sweden in terms of size, attractive locations, and asset quality; modern,
efficient environmentally friendly buildings that attract strong market demand; an office property
portfolio located in the CBD of Stockholm, and the most attractive CBD and inner-city locations in
Uppsala, Gothenburg and Malmao.




Vasakronan



God tillgang till finansiering

Nyupplaning 2023. Volym, |6ptid och kreditmarginal
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Kortare 10ptider och hogre kreditmarginaler
Nyupplaning 2021 - 2023. Volym, |16ptid och kreditmarginal
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Manga finansiceringskallor
Total skuld 76,3 mdkr, 83 % gron finansiering

Finansieringskallor, mdkr Obligationsinvesterare
Tyskland, Osterrike,
NIB och EIB 5,9 Certifikat 4,2 Schweiz 6%
Japan,
Sydkorea,

Banklan mot Hongkong 22%
sakerhet 11,1

Obligationer,

SEK 27,9 .
Obligationer, Sverige 50%
ovriga valutor
15,4

Norge 22%

Obligationer,
NOK 11,8



[Lang kapitalbindning — 5,2 ar
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Kreditmarginaler — ny kurva

Begransat nyupplaningsbehov
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Minskad ranterisk
Rantebindning: 4,1 ar. Snittranta: 2,7%
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Vasakronan val positionerat

 Ett fastighetsbestand som moéter
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* Projektportfolj med god uthyrningsgrad
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* En hallbar affarsmodell

o Starka finanser
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Thomas Nystedt, finanschef

Thomas.nystedt@vasakronan.se Vasakronan



