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Sveriges léda

Vasakronans uppdrag &r att se till att vara dgare Forsta,
Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden far en hég och
riskavvagd avkastning. En avkastning som kommer
Sveriges nuvarande och blivande pensionérer tillgodo:
Men aldrig p& bekostnad av miljé, manniskor och det
samhélle dar vi verkar.

_ . Medenvisionom den goda

"= staden ddr alla manniskor

" trivs och verksamheter
utvecklas.

Utover vart uppdrag har vi en ambition att vara
Sveriges ledande fastighetsbolag.

Dit nar vi genom att:

Ha en hog totalavkastning som dessutom ska
vara hogre an for branscheni évrigt.

- Vara forstahandsvalet for alla som sdker
kontors- eller butikslokaler.

- Uppfattas som den mest attraktiva arbetsgivaren
i branschen. /

Driva var verksamhet pé ett héllbart satt utifrén
ett ekonomiskt, miljéméssigt och socialt perspektiv.



Vasakronan i siffror

Fastighetsvarde Fastigheter

miljarder kr antal

182 168

Gron finansiering Uthyrningsbar area
andel i procent miljoner kvm

2,3

Miljocertifiering forvditningsbestandet
andel av marknbdsvdrde, procent

94 |

Energiprestanda/Primarenergital
kWh/kvm

83/8

Var gréna historia:

- I november 2013 emitterade Vasakronan
varldens forsta grona foretagsobligation
och ar alltjamt den stérsta emittenten av
grona foretagsobligationeri Sverige.

- Sedan 2018 omfattar Vasakronans
ramverk inte bara obligationer utan
samtliga laneinstrument dar lanelikviden
ar éronmarkt for gréna investeringar.

- 2018 emitterade Vasakronan varldens
forsta grona foretagscertifikat.

- Ramverket foljer Green Bond Principles
och har utvarderats av CICERO med
hdgsta betyg, “Dark Green”.




Investerarrapport — Gron finansiering

Féljande rapport ar en redovisning av de investeringar som gjorts under Vasakronans ramverk for gréon
finansiering samt utestaende skulder under ramverket. Rapporten har granskats oversiktligt av EY.

Enligt Boverket stér bygg- och fastighetssektorn for drygt 20
procent av de totala utslappen av vaxthusgaser i Sverige, en
stor del av energianvdndningen samt paverkar miljon genom
att alstra mycket avfall som inte atervinns eller dteranvands.

Vasakronan ar sedan 6ver 15 ar tillbaka miljocertifierade
enligt ISO 14001. | det arbetet har en grundléggande analys av
vara betydande miljdaspekter gjorts. Analysen utvérderas med
jamna mellanrum. Den slar alltjamt fast att vii forsta hand
paverkar miljé och klimat genom var energianvandning,
materialanvéndning, det avfall vi och véra kunder alstrar samt
genom transporter relaterade till var, vara kunders och
leverantdrernas verksamhet.

Av dessa skal ar det sjalvklart for oss att arbeta med att
minska energianvandningen i vara fastigheter. Sedan 2009 har
vigenom investeringar ivara fastigheter, samt ett tatt samar-
bete med véra hyresgaster, lyckats minska energianvdndningen

med 61 procent. Vi producerar dven egen férnybar energi och
hade vid arsskiftet 77 solcellsanlaggningar samt en solelpark i
drift.

Vid nyproduktion, ombyggnad och lokalanpassningar av
fastigheter anvénds stora ménger byggmaterial. Nar det
utvinns och produceras samt transporteras till vara byggar-
betsplatser orsakar materialet i var projektverksamhet stor
milj6- och klimatpéverkan. Darfor ar det viktigt att minska
méangden material och i stérre utstrackning anvanda férnybara
ravaror och atervunnet eller dterbrukat byggmaterial. Vi beho-
ver dessutom se till att materialet inte innehéller farliga &mnen
som sprids i inomhusmiljon eller till naturen utanfér véara bygg-
nader. Darfor ska allt material i vara byggnader alltid utvarderas
och dokumenteras. | detta arbete anvands Byggvarubedém-
ningen.

Ny- och ombyggnadsprojekt ger dven upphov till mycket bygg-
och rivningsavfall. En stor del av det atervinns inte utan gar till
férbranning eller deponi. Som fastighetségare tar vi dven hand
om stora méngder avfall fran véra hyresgéasters verksamhet.
Trots att vii mycket liten utstréackning kan paverka vilken typ
och mangd av avfall som uppstar kan vi anda paverka hur nog-
grant avfallet sorteras. Detta eftersom vi ansvarar fér utrymmen
och utrustning for kallsortering i fastigheten.l vara hyresavtal
stéller vi ocksé krav pé sortering. EU:s avfallshierarki styr vart
arbete med att minska miljopéaverkan bade frén byggavfallet
och hyresgasternas avfall. Mélet &r att minimera det avfall som
gar till deponi och férbranning och 6ka andelen avfall som
atervinns eller aterbrukas.

Att minska vattenanvandningen ar en viktig fraga, bade ur
ett globalt och lokalt perspektiv. Vasakronan anvénder vatten
frdn de kommunala vattenverken pa alla vara orter. | Uppsala,
en av fyra orter dar vifinns, har kommunen signalerat att det
rader en bristsituation. Darfor arbetar vi kontinuerligt, bade
dér och pé vara ovriga orter, med uppfoljning och kostnads-

Energiprestanda Egenproducerad elenergi Miljocertifieringar
kWh/kvm, ar MWh %
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Energiprestandan uppgick till i genomsnitt 83 kWh/kvm vid utgdngen av 2021.

Under aret producerades totalt 8 029 MWh elenergi fran solcellsanlaggningarna.

Vid utgangen av aret var 90 procent av det totala bestdndet miljocertifierat.


https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/wwwvasakronanse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2022/03/vasakronan_arsredovisning_2021.pdf

effektiva atgarder for att minska forbrukningen. Att ha en lag
vattenanvéndning ar &ven en férutsattning for att byggnader
ska kunna miljécertifieras med ett hégt betyg.

Genom att minska var energianvandning, samt genom
utfasning av fossila brénslen fran energiforsorjningen till vara
fastigheter och fordon, har vi sedan 2006 minskat koldioxid-
utslappeniscope 1och 2 med nédrmare 90 procent. Sedan
flera ar tillbaka pagar dven ett langsiktigt och systematiskt
arbete med att minska utslappeniscope 3, framst hanforliga
till byggverksamhet och hyresgésternas anvéndning av loka-
lerna. Sedan 2017 sammanfattar vi arligen vart klimatarbete i en
TCFD-rapport. TCFD-rapporten for 2021finns fran sidan 136
i arsredovisningen for 2021.

Redan 2018 |4t Vasakronan utvardera sina davarande klimat-
maél enligt Science Based Targe initiative. Vi fick da bekraftat att
klimatmalen var 1dngt mer ambitidsa &n vad som krévs for att
liggailinje med Parisavtalet. | slutet av 2019 skarptes det lang-
siktiga klimatmalet till att bolaget ska vara klimatneutralaihela
vardekedjan till 2030. For att n& mélet har Vasakronan tagit
fram en fardplan. Den beskriver vad som réknas med i mélet,
hur det ska nds samt hur eventuella kvarvarande utslapp ska
kompenseras for att uppné neutralitet.

Varje ar tas en bolagsovergripande affarsplan fram med
arsvisa mal for ekonomi, miljé och sociala aspekter. For mer
information om vara miljémal fér 2021 och hur vél vinddde
upp tilldem, se sidorna 22-23 i arsredovisningen for 2021.

Under 2021 placerade sig Vasakronan som bésta bolag i
varlden i kategorin kontor/butik i Global Real Estate Sustaina-
bility Benchmark och som fjarde basta bolag totalt i develop-
mentdelen.

"Arbetsmiljéarbetet pa vara
byggarbetsplatser ar ett av
vara mest prioriterade

omraden inom socialt
ansvarstagande!”

Anna Denell
Hdllbarhetschef

Vasakronan ligger langt fram i miljéarbetet.

Hur arbetar ni med socialt ansvarstagande?

- Vart sociala ansvar tar sin utgdngspunkt i de tusentals
méanniskor som vi paverkar med var verksamhet. Det &r
bland annat alla som utfor arbete for var rakning, vara egna
medarbetare saval som anstallda hos vara leverantorer. Vi
méaste kunna garantera att de har réttvisa arbetsvillkor samt
en saker, sund och hélsosam arbetsmiljé dar ingen diskrimi-
neras pa nagot satt. Men vart sociala ansvar handlar dven
om att vara byggnader och omrdden maste vara trygga och
sakra, framja halsa och vdlméende samt vara utformade sa
att de frdmjar inkludering.

Vilka ar de storsta utmaningarna

kopplat till socialt ansvar?

- Det ar tveklost risken for att manniskor utnyttjasivar
leverantorskedja. Vikdper tjanster fran sektorer dar vivet
att det férekommer svartarbete och ett systematiskt ut-
nyttjande av till exempel pappersldsa. Darfér arbetar vi
systematiskt vid val av leverantérer och gér dven l6pande
kontroller pa véara byggarbetsplatser. Men vi ser att det
arbetet behdver intensifieras for att téppa till alla eventuella
kryphal och vara oerhért tydliga med att det &r nolltolerans
mot alla oegentligheter.

- Ett annat omrade &r risken for allvarliga arbetsplats-
olyckor. Av de ungefér 300 000 méanniskor som arbetari
den svenska byggbranschen skadas mellan 1500 och 2 000
allvarligt varje ar. Det ar forstas oacceptabelt och inget som
far handa pa véra arbetsplatser. Darfor arbetar vi syste-
matiskt med arbetsmilj¢fragornaivéra byggprojekt. Vi har
&ven varit med och tagit initiativ till Hall Nollan, ett bransch-
gemensamt samarbete med visionen att alla ska komma
hem oskadda efter en arbetsdag.

Vilka ar de storsta prioriteringarna infér framtiden?

- Utbver de tvd omraden som redan namnts ar det trygghet
och sékerhet ivara omraden samt att arbeta for en forbatt-
rad inkludering och integration i samhaéllet. Inkludering och
integration ar en fraga viredan arbetat med internt under
ménga ar. Nu ar ambitionen att fa fler att agera genom att
samverka med vara leverantérer.

- Trygghetsfrégorna kan vara alltifrdn smé atgarder som till
exempel battre utomhusbelysning i enskilda fastigheter till
forebyggande atgarderihela omraden. Har ser vi att de tva
omradena faktiskt hdnger ihop med varandra. Om Vasa-
kronan kan vara med och skapa en battre inkludering pa
bred fronti samhallet sa kan det bidra till minskad krimina-
litet, vilket i sin tur har en positiv inverkan pa trygghet och
sékerhet.

Anna Denell
Hdéllbarhetschef
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Gron finansiering

Under 2021 har alla nya Idn som tagits upp varit gréna. Totalt
emitterades 11,9 mdkr (11,8) grona obligationer, vilket gor Vasa-
kronan till Nordens stérsta emittent av gréna féretagsobliga-
tioner. Under aret emitterades en férsta obligation i Hong-
kongdollar och gréna obligationer &r nu emitterade i sju olika
valutor.

Under det fjarde kvartalet breddades finansieringen ytterli-
gare med ett gront digitalt NSV (Namensschuldverschreibung)
om EUR 50 m. Det bilaterala l&net ar det forstai sitt slagi
Europa déa det &r emitterat helt utan mellanhander via den
digitala plattformen firstwire, samtidigt som lanelikviden &r
éronmarkt till grona tillgdngar.

Utestdende volym gréna certifikat kade under aret och
uppegick vid periodens slut till 4,8 mdkr (0,9). Totalt utestadende
gron finansiering bestdende av gréna obligationer, grona certi-
fikat och gréona NSV uppgick vid periodens slut till 48,1 mdkr

(34,9). Grona tillgéngar uppgick vid arsskiftet till 53,4 mdkr (53,8),

vilket ger 5,3 mdkr (18,9) i dterstdende gront ldneutrymme.

Utveckling gron finansiering

Utéver finansieringen inom ramverket hade Vasakronan ute-
stdende gronaicke sakerstallda ldn med Nordiska och Europe-
iska Investeringsbanken om totalt 4,9 mdkr (5,5), samt en annu
inte utnyttjad gron ldnefacilitet med Europeiska Investerings-
banken om 2 mdkr. Vid arsskiftet uppgick totalt utestaende
grona sakerstéallda banklan till 1,8 mdkr (1,8).

Total gron finansiering inklusive grona banklan, som ar
finansierade utanfér ramverket, 6kade under aret till 74 pro-
cent (61) av Vasakronans totala skuld.

Kriterier enligt ramverket
Vad vi kan finansiera med likviden fran de gréna finansiella
instrumenten finns beskrivet i ett ramverk uppréttati enlighet
med ICMA Green Bond Principles, som har utvarderats och
genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen CICERO.
Sedan 2017 mojliggdr Vasakronans ramverk investeringar i saval
nybyggnads- och ombyggnadsprojekt, befintliga fastigheter
som investeringar i solenergiprojekt.

For finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt krévs att

Mkr
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Grona obligationer M Gréna banklan Grona certifikat B Gréna NSV

Outnyttjad lanefacilitet med EIB

dessa ska vara certifierade enligt LEED fér ny- och ombyggnad,
pa niva Platina eller BREEAM-SE pa nivén Outstanding, samt ha
en energiprestanda som ligger 25 procent under Boverkets
energikrav (BBR-kraven).

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en
befintlig fastighet &r att byggnaden ska vara certifierad enligt
LEED pé lagst guldnivé, samt ha en energiprestanda som
understiger 100 kWh/kvm och &r. Ramverket och CICERO:s
second opinion finns p& www.vasakronan.se.

Vasakronan har ett sarskilt konto fér transaktioner som
hanfor sig till emissionslikvider av gréna laneinstrument. | de
fall godkant investeringsbelopp understiger utestdende volym
grona laneinstrument forbinder sig Vasakronan att tillféra mot-
svarande belopp till detta konto. Vid utgdngen av aret 6versteg
godként investeringsbelopp utestdende volym gréna lanein-
strument och saldot pa kontot var darfér noll.

Godkant investeringsbelopp 2021-12-31

Mkr

Upparbetade investeringar i pagadende projekt 830!
Befintliga fastigheter 52563
- varav tidigare ny- och ombyggnadsprojekt 8892
Solcellsparker 28
Totalt godkant investeringsbelopp 53421
Utestdende volym gréna obligationer 43317
Utestdende volym gréna certifikat 4280
Utestdende volym grona NSV 514
Totalt utestadende volym 48111
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 5311

1) Sedan publiceringen av vart bokslut fér 2021 har vi uppmérksammat att ett
projekt (Hétorgshus 2), som tidigare valts ut for finansiering med likvider fran

var grona finansiering, riskerar att inte uppfylla samtliga kravi ramverket,

varfor projektet har tagits bort ur gréna poolen, vilkken ddrmed minskat med 113 mkr.
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Exempel pa tillgdngar i den gréna poolen
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BEFINTLIG FASTIGHET

Uppfinnaren 2

Uppfinnaren 2 ligger p& Ostermalm i Stockholm
och innehaller cirka 17 000 kvadratmeter, huvud-
sakligen kontor. Fastigheten uppférdes 1914 at
Forsvarsmakten och under manga ar hade bade
Krigshdgskolan och Sjokrigsskolan sina lokaler

i den. Efter en totalombyggnad 2002-2003
innehéller fastigheten idag huvudsakligen civila
verksamheter. Fastigheten ar klassad som bygg-
nadsminne av Stockholms stads stadsmuseum

enligt deras klassificering av kulturhistoriskt varde-

fulla byggnader. Under de senaste aren har flera
energieffektiviseringsatgarder genomforts, vilket
resulteratien halverad energianvandning och
att byggnaden idag har en energiprestanda som
kan méata sig med nybyggnadskraven fér en mot-
svarande byggnad.

- Miljocertifiering LEED, uppnatt betyg Platina
- Energiprestanda, 60 kWh/kvm och &r (képt

energi)

- Borrhalslager for utvinning av varme och kyla
- Varmeatervinning fran STOKAB:s datahall for

stadsnéat

- Laddplatser for elfordron
- Storinnergard med planteringar och cykel-

parkeringar

NYBYGGNADSSPROJEKT

Magasin X

| direkt anslutning till centralstationen och rese-
centrum i Uppsala ligger Sveriges stérsta kontors-
husitré. Genom att valja trd som byggmaterial
minskar koldioxidutslappen per producerad kva-
dratmeter markant. | Magasin X ar vardet 280 kg
koldioxidekvivalenter per kvadratmeter (BTA),
berdknat enligt EN 123:456, A1-A5 och samtligt
byggmaterial. Tra binder dessutom koldioxid
genom fotosyntesen vilket gor att byggnaden,

sa lange den far sta kvar, ar en koldioxidsanka.
Fastigheten var fullt uthyrd redan tva ar innan
fardigstallandet och under hésten 2021 flyttade
de forsta hyresgasternain. Fastigheten ar drygt
11000 kvadratmeter stor och rymmer aven ett
caféientréplanet. Genom smarta energilésningar

har fastigheten en exceptionellt &g energianvand-
ning, 66 procent lagre &n nybyggnadskraven.

- Miljécertifiering LEED, mél att né betyg Platina

- Energiprestanda 27 kWh/kvm och &r
(priméarenergital)

- Solceller bdde pa tak och integrerade i fasaden

- Borrhalslager for utvinning av varme och kyla

- Batterilager for att langtidslagra solel

- Laddplatser for elfordon samt cykelparkering
och omkladningsrum for cyklister

- Gronatak med insektshotell
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Takterrassen pd Sergelhusen i Stockholm dr val genomténkt och bjuder pé bdde ekosystemtjdnster och trivsel.

Var paverkan pa FN:s globala hallbarhetsmal
2015 antog FN:s medlemslander 17 hallbarhetsmal, som ska
vara uppnadda till 2030. Naringslivet spelar en nyckelroll och
manga foretag bidrar till att malen kommer att nas. Men det
finns ocksé en risk att féretag driver verksamhet som aktivt
motverkar malen. Vasakronans verksamhet bidrar till ett flertal
av de globala héllbarhetsmalen. Vi har ocksa analyserat om det
finns n&gon risk for att verksamheten skulle kunna hindra att
nagot av malen uppnas.

Storst positiv paverkan bedéms verksamheten ha pa mal 7
"Hallbar energi for alla”, mal 9 "Hallbar industri, innovationer

och infrastruktur”, mél 11 “"Hallbara stader och samhallen” och
mal 12 "Hallbar konsumtion och produktion”. Genom var posi-
tiva paverkan inom dessa mal bedéms &ven verksamheten
bidra till mal 13 “Bekampa klimatférandringarna”.

Risker i verksamheten som kan kopplas till de globala hall-
barhetsmaélen finns bland annat i mél 8 “Anstandiga arbetsvill-
kor och ekonomisk tillvéxt”. Det handlar frémst om risken for
arbetsmiljdolyckor och osunda arbetsvillkor pa vara byggar-
betsplatser.

Fér mer information om hur vi arbetar med FN:s globala
héllbarhetsmaél, se sidorna 146-171i &rsredovisningen for 2021.

Ovriga upplysningar

Den miljédata som redovisas i denna rapport ar framtagen

enligt samma principer och metoder som var héllbarhets-

rapport och finns beskrivna pa sidan 133 i &rsredovisningen
for 2021.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar det
belopp som per balansdagen har investerats i den aktuella
fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp till marknadsvérde.
Marknadsvardet uppdateras vid hel- och halvarsskifte i sam-
band med att externa varderingar utférs. Redovisningen av
marknadsvarden och investerat belopp féljer de redovisnings-
principer som framgar pé sidorna 109-110 i &rsredovisningen
for 2021.

Inom kategorin "Befintliga fastigheter” ingar aven fastig-
heter som tidigare har genomgétt en ny- eller ombyggnad,
och som under projektets |6ptid har finansierats i enlighet med
kriterierna fér ny- och ombyggnadsprojekt. | samband med
att ny- eller ombyggnaden avslutats gors en utvérdering mot
de kriterier som stélls for investering i befintliga fastigheter.
For att en fastighet ska kunna klassificeras om fran ny- och
ombyggnadsprojekt till kategorin for befintliga fastigheter
krévs att ny- eller ombyggnaden &r rapporterad till styrelsen.
Det kravs ocksa att fastigheten fatt en slutlig certifiering samt
en verifierad energiprestanda pa minst 12 manader.
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Metod for berakningar

Minskningen av klimatpéverkan som redovisas pé sidan 179 fér
de befintliga fastigheterna avser skillnaden mellan de arliga
energirelaterade utslappen som fastigheten skulle ha haft utan
den forbattrade energiprestandan som astadkommits mellan
2009 och 2021 och utan avtal om férnybar energi. Eventuell kli-
matkompensation utférd av energileverantdr har inte tagits
med i berékningen. Den minskade energianvandningen mellan
2009 och 2021 avser faktisk férbrukning och inte normal-
arskorrigerad forbrukning. | de fall fastigheten forvarvats eller
byggts efter 2009-12-31, har den registrerade energianvand-
ningen vid det forsta arsskifte som infoll efter det att fastig-
heten tilltréddes/togs i bruk anvénts som jamférelsevarde.

Vid berakning av den bedémda undvikna anvandningen av
energiipagadende ny- och ombyggnadsprojekt (se tabell pa
sidan 178) har prognostiserad primarenergital jamférts med
hogsta tillatna primérenergital enligt Boverkets riktlinjer (BBR-
krav). Bedémda undvikna utslapp fran ny-och ombyggnads-
projekt avser skillnaden mellan det arliga utslappet av vaxthus-
gaser som fastigheten skulle ha haft om den byggdes i enlighet
med BBR-kraven och utan avtal om férnybar energi, och de
utslapp som fastigheten kommer att ha utifrén prognostiserad
energiprestanda och med beaktande av Vasakronans energi-
avtal.

Négra av de ny-och ombyggnadsprojekt samt befintliga fastig-
heter som finansieras inom ramverket finansieras aven med
grona banklan. For att de framraknade undvikna utslappen
samt minskningen av klimatpaverkan endast ska visa pa effek-
ten avden gréna finansieringen under Vasakronans ramverk,
har den del som hanfor sig till de grona bankldnen raknats bort.
Som underlag fér hur stor andel som ska raknas bort har ande-

len gronalan i forhallande till prognostiserad investering
respektive fastighetens marknadsvarde anvants.

| de fall den befintliga fastigheten ar pantsatt for banklan
utanfér ramverket, har andelen pantbreviférhallande till fast-
ighetens marknadsvérde anvénts. For mer information om vilka
fastigheter som dven ar delfinansierade av grona banklan eller
andralan, se tabellerna pa sidorna 178 och 179.

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt som ligger till grund for investering,

med upparbetad investering om 830 mkr

Energiprestanda Energiprestanda

LEED- primarenergital primarenergital Bedémd minskning Bedémdaundvikna Avfall, Material,
Fastighet Ort Certifiering (P),kWh/kvm BBRZkWh/kvm  avenergianvindningen,%  utslapp (arlig),ton kg/kvm kg/kvm
Nattugglan 14! Stockholm  Platina (P) 45 80 44 116
Sperlingens Backe 47 Stockholm  Platina (P) 51 70 27 110 - -
Kungséngen 14:5 (MagasinX)!  Uppsala Platina (P) 27 80 66 141 - -
Kronasen 1:1 (Celsius) ! Uppsala Platina 55 96 66 151 26 953
Totalt = = = 518 = =

1) Projektet ar delfinansierat med gréna banklan via Europeiska Investeringsbanken.
2) Hogstatillatna energiprestandan enligt Boverkets riktlinjer.
(P) Prognos

Avfall och material redovisas ej for projekten Kungséangen 14:5 (Magasin X), Sperlingens Backe 47 och Nattugglan 14 da dessa projekt inte var fardigstallda per 2021-12-31.

Solcellsparker, upparbetad investering om 28 mkr

Producerad energi
Fastighet Ort underinnevarande &r, MWh Beddmda undvikna utslapp, ton
Solcellspark Fyrislund Uppsala 4077 1490
Totalt 4077 1490
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Befintliga fastigheter som ligger till grund for investering, med godkint investeringsbelopp om 52 563 mkr

Minskad Bedomd Minskad Bedémd
Energi- Energi- energi- minskning Vatten- Energi- Energi- energi- minskning Vatten-
prestanda, prestanda, anvandning av klimat- intensitet, prestanda, prestanda, anvandning av klimat- intensitet,
LEED kWh/kvm, kWh/kvm, 2009-2021, paverkan m3/kvm, LEED kWh/kvm, kWh/kvm, 2009-2021, paverkan m3/kvm,
Fastighet Ort certifiering 2009-12-31 2021-12-31 % (arligen),ton 2021-12-31 Fastighet Ort certifiering 2009-12-31 2021-12-31 % (arligen),ton 2021-12-31
Gullbergsvass 1:16 Goteborg  Platina 81 47 42 533 0,23 Hilton 713 Stockholm  Platina 60 68 -13 89 0,17
Gullbergsvass 16:1 Goteborg  Guld 113 77 32 334 0,37 Modemet 1 (hus 8)! Stockholm  Platina 105 27 74 193 0,14
Heden 22:19 Goteborg  Guld 102 53 48 533 0,21 Riga 2 Stockholm  Guld 104 37 64 561 0,19
Inom Vallgraven 11:6 Goteborg  Guld 114 85 25 334 0,45 Rosenborg 1 Stockholm  Platina 179 94 47 173 0,13
Lorensberg 45:16 Goteborg  Platina 126 88 30 85 0,19 Rosenborg 2 4 Stockholm  Platina 136 89 35 124 0,16
Nordstaden 10:23 2 Goteborg  Guld 174 79 58] 437 0,34 Rosenborg 3 hus 3! Stockholm  Platina 105 29 72 185 0,09
Nordstaden 8:27 Goteborg  Platina 156 87 44 930 0,56 Rosenborg 3 hus 4! Stockholm  Platina 105 51 51 59 0,09
Abbedissan 2 (fd Priorn 5)! Malmo Platina 25 25 = 146 0,18 Rosteriet 6 och 8 Stockholm  Platina 224 76 66 1225 0,14
Bylgia 1 Malmd Platina 125 61 52 229 0,08 Spektern 13 2 Stockholm  Guld 168 78 54 1058 0,40
Gasklockan 3 Malmé Guld 98 85 113! 587 0,54 Tre Vapen 2 2 Stockholm  Platina 115 82 29 320 0,13
Magnus Stenbock 4 Malmé Platina 119 69 42 233 0,22 Uggleborg 12 1.2 Stockholm  Platina 127 59 54 664 0,27
Nereus 1 Malmé Platina 124 67 46 248 0,08 Uppfinnaren 2 Stockholm  Guld 0/5) 60 37 248 0,25
Relingen 1 Malmé Platina 224 68 70 275 0,13 Dragarbr 24:5 Uppsala Guld 145 74 49 607 0,561
Sejen 3 4 Malmd Platina 83 87 =B 117 0,34 Dragarbr 28:5 Uppsala Platina 80 52 35 478 0,58
Sirius 1 Malmé Guld 69 55 21 155 0,34 Falhagen 1:39 4 Uppsala Platina 61 48 21 133 0,12
Albydal 3 Stockholm  Guld 89 77 13 154 0,18 Kron&sen 1:1 (Hubben) -3 Uppsala Platina 57 52 9 207 0,41
Blamannen 20 2 Stockholm  Platina 286 93 67 2684 0,40 Kungséngen 4:4 Uppsala Platina 154 79 49 323 0,29
Getingen 11 Stockholm  Platina 168 80 52 872 0,25 Totalt = = = 15598 =
Hammarby Gard 12 4 Stockholm  Platina 94 60 36 64 0,21

1) Fastighet som har genomgétt en ny- eller ombyggnad och som under projektets 16ptid finansierats i enlighet med kriterierna for ny- och ombyggnadsprojekt. Efter att projektet avslutats har fastigheten
klassificerats om till kategorin befintliga fastigheter. Per 2021-12-31 utgjorde dessa fastigheter 8,9 mdkr. Fér vidare information, se “Ovriga upplysningar” och “"Metod fér berékningar”.

2) Fastigheten ar delfinansierad med gront sakerhetsstallt banklan eller annat sakerstallt banklan utanfér ramverket. Se mer information under "Ovriga upplysningar” och “"Metod fér berakningar”.
3) Fastigheten ar delfinansierad med gront banklan via Nordiska Investeringsbanken. Se mer information under "Ovriga upplysningar” och “Metod for berakningar”.

4) Fastigheten ar foérvarvad eller byggd efter 2009-12-31. | dessafall har det registrerade energivardet vid det forsta arsskifte som infoll efter det att fastigheten tilltraddes/togs i bruk anvants som jamférelsevarde.
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Revisors rapport over dversiktlig granskning av
Vasakronan ABs Investerarrapport — Gron finansiering

Till styrelsen fér Vasakronan AB, org.nr 556061-4603

Inriktning och omfattning

Vihar fatt i uppdrag av styrelsen i Vasakronan AB (publ) att
Oversiktligt granska féretagets “Investerarrapport - Grén
finansiering” (investerarrapporten) for &r 2021. Investerar-
rapporten omfattar sidorna 173-179 i arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att tillampliga kriterier, vilka framgar pa sidan 175 i &rsredo-
visningen, och utgdrs av de delar av Vasakronan AB (publ)s
Ramverk fér Gron Finansiering (“Vasakronan Green Finance
Framework”) som &r tillampliga for investerarrapporten, samt
av foretagets egna framtagna redovisnings- och beraknings-
principer. Detta ansvar innefattar d&ven den interna kontroll
som beddms nddvandig for att upprétta en investerarraport
som inte innehéller vasentliga fel, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Styrelsen och verkstéallande direktéren har ansvaret for att
uppratta och avge Investerarrapporten.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om de angivna redovisade uppgif-
ternai styrelsens och verkstéllande direktérens redogorelse
iinvesterarrapporten och anvandningen av emitterat belopp
enligt ramverkets kategorier grundat péa var éversiktliga
granskning. Vart uppdrag ar begransat till informationen i detta
dokument och den historiska information som redovisas och
omfattar séledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vihar utfort var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 Andra bestyrkandeuppdrag én revisioner och éversikt-
liga granskningar av historisk finansiell information. En éver-
siktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga for finansiella- och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éver-
siktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
ovrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system foér
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra for-
fattningar. Vi ér oberoende i forhallande till Vasakronan enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan séker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har
déarfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa
enrevision har.

Var granskning utgar frén de av styrelsen och féretagsled-
ningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa
kriterier ar lampliga fér upprattande av investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrdckliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte framkommit
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
investerarrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattadienlig-
het med ovan av styrelsen och féretagsledningen angivna
kriterierna.

Stockholm den 23 mars 2022
Ernst & Young AB

Marianne Foérander
Specialistmedlem i FAR

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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