


Investerarrapport — Gron finansiering

Vasakronan gav ut varldens forsta gréona foretagsobligation i november 2013, och ar fortsatt den
storsta emittenten av grona foretagsobligationer i Sverige. Sedan 2018 omfattar Vasakronans ramverk
inte bara obligationer, utan samtliga laneinstrument dar lanelikviden ar 6ronmarkt till gréna investe-
ringar. Ramverket féljer Green Bond Principles och har utvarderats av CICERO med hogsta betyg,
"Dark Green”. 2018 emitterade Vasakronan varldens forsta grona foretagscertifikat.

Fastigheter star for drygt 30 procent av energianvandningen
i Sverige. Darfor ar det sjalvklart for oss att fortsatta arbetet
med att minska energianvdndningen i véra fastigheter. Sedan
2009 har vi genom investeringar, samt ett tatt samarbete med
vara hyresgaster, lyckats minska energianvéandningen med 61
procent. Viarbetar &ven med att producera egen férnybar
energi och hade vid arsskiftet 71 solcellsanlaggningar i drift.
Storaméngder byggmaterial anvands vid nyproduktion,
ombyggnad och lokalanpassningar av fastigheter. Materialet i
var projektverksamhet orsakar stor miljo- och klimatpaverkan
nar det utvinns och produceras samt transporteras till vara

byggarbetsplatser. Darfor ar det viktigt att minska méngden
material och i storre utstrackning anvanda férnybara ravaror
och atervunnet eller aterbrukat byggmaterial. Vi behover
dessutom se till att materialet inte innehaller farliga &mnen
som sprids i inomhusmiljon eller till naturen utanfér vara bygg-
nader. Darfor ska allt material i vara byggnader alltid utvérderas
och dokumenteras. | detta arbete anvands Byggvarubedém-
ningen.

Ny- och ombyggnadsprojekt ger d&ven upphov till mycket
bygg- och rivningsavfall. En stor del av det &tervinns inte utan
gar till forbranning eller deponi. Som fastighetsagare tar vi dven

hand om stora mangder avfall fran vara hyresgasters verksam-
het. Aven om vii mycket liten utstrackning kan p&verka vilken
typ av, och méangden, avfall som uppstarivara hyresgasters
verksamhet kan vi paverka hur noggrant det avfallet sorteras
eftersom det &r vi som ansvarar fér utrymmen och utrustning
for kallsortering i fastigheten. Vi staller ocksa krav i véra hyres-
avtal pa sortering. EU:s avfallshierarki styr vart arbete med att
minska miljopaverkan béade frén byggavfallet och hyresgéster-
nas avfall. Malet &r att minimera avfallet som gar till deponi och
forbranning och 6ka andelen som atervinns eller aterbrukas.
Att minska vattenanvandningen ar en viktig frdga bade ur ett
globalt och lokalt perspektiv. Vasakronan anvander vatten fran
de kommunala vattenverken pa véra orter. | Uppsala, en av fyra
orter dar vi finns, har kommunen signalerat att det rdder en
bristsituation. Darfor arbetar vi kontinuerligt, bade dar och pa
vara évriga orter, med uppféljning och kostnadseffektiva atgar-
der for att minska férbrukningen. Att ha en 1ag vattenanvand-
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Energiprestandan uppgick till i genomsnitt 83 kWh/kvm vid utgdngen av 2020.

Under éaret producerades totalt 3 749 MWh elenergifran solcellsanlédggningarna.

Vid utgangen av aret var 85 procent av bestandet miljocertifierat.



ning ar dven en forutsattning for att byggnader ska kunna
miljécertifieras med ett hogt betyg.

Genom arbetet med att minska var energianvandning, samt
genom utfasning av fossila branslen fran energiférsérjningen
till vara fastigheter och fordon, har vi sedan 2006 minskat
koldioxidutslappeniscope 1och 2 med nédrmare 90 procent.
Sedan flera ar tillbaka pagar aven ett langsiktigt och syste-
matiskt arbete med att minska utsléppeniscope 3, framst
hénforliga till byggverksamhet och hyresgésternas anvédndning
av lokalerna.

Redan 2018 14t Vasakronan utvardera sina davarande kli-
matmal enligt Science Based Targe initiative och fick da
bekraftat att klimatmalen var langt mer ambitiésa &n vad som
krévs for att ligga i linje med vetenskapen. | slutet av 2019
skarptes det langsiktiga klimatmalet till att bolaget ska vara
klimatneutrala i hela vardekedjan till 2030. En fardplan for att

Utveckling gron finansiering

né malet har ocksa tagits fram med en beskrivning av vad som
raknas med i malet, hur det ska nas samt hur eventuella kvar-
varande utslapp ska kompenseras for att uppna neutralitet.

Varje ar tas en bolagsovergripande affarsplan fram med
arsvisa mal fér ekonomi, miljé och sociala aspekter. For mer
information om vara miljomal for 2020 och hur val vinddde
upp till dem, se sidan 173 i &rsredovisningen for 2020.

Gron finansiering

Av de obligationer som emitterats under 2020 utgjordes

96 procent av gréna obligationer. Totalt emitterades 11,8 mdkr
(13,4) grona obligationer, vilket gér Vasakronan till Nordens
storsta emittent av grona foretagsobligationer. Totalt utesta-
ende grona obligationer och certifikat uppgick vid arsskiftet till
34.9 mdkr (25,8). Det motsvarar 50 procent (39) av de totala
skulderna. Gréna obligationer &r nu emitterade i sex olika valutor
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Outnyttjad lanefacilitet med EIB

SEK, NOK, EUR, JPY, AUD och USD. Gréna tillgdngar uppgick
vid arsskiftet till 53,8 mdkr (33,3), vilket ger 18,9 mdkr (7,6) i
aterstdende gront ldneutrymme.

Utdver finansieringen inom ramverket hade Vasakronan
utestdende grona icke sékerstallda lan med Nordiska och
Europeiska Investeringsbanken om totalt 5,5 mdkr (4,8), samt
en annu inte utnyttjad gron lanefacilitet med Europeiska Inves-
teringsbanken om 2 mdkr. Under 2020 togs dven gréna saker-
hetsstallda banklan upp om 1 mdkr (0,8) och vid arsskiftet upp-
gick totalt utestdende grona sékerstallda banklan till 1,8 mdkr
(0,8). Total gron finansiering inklusive gréna banklan, som ar
finansierade utanfér ramverket, uppgér till 61 procent (47) av
Vasakronans totala skuld.

Kriterier enligt ramverket

Vad vi kan finansiera med likviden frén de gréna finansiella
instrumenten finns beskrivet i ett ramverk som har utvarderats
och genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen
CICERO. Sedan 2017 mojliggdr Vasakronans ramverk investe-
ringar i saval nybyggnads- och ombyggnadsprojekt, befintliga
fastigheter som investeringari solenergiprojekt.

Foér finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt kravs att
dessa ska vara certifierade enligt LEED fér ny- och ombyggnad,
pa niva Platina eller BREEAM-SE pa nivén Outstanding, samt ha
en energiprestanda som ligger 25 procent under Boverkets
energikrav (BBR-kraven).



De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en
befintlig fastighet ar att byggnaden ska vara certifierad enligt
LEED pa lagst guldniva, samt ha en energiprestanda som
understiger 100 kWh/kvm och &r. Ramverket och CICERO:s
second opinion finns p&d www.vasakronan.se.

Vasakronan har ett sérskilt konto fér transaktioner som
hanfor sig till emissionslikvider av grona laneinstrument. | de
fall godként investeringsbelopp understiger utestdende volym
grona laneinstrument ar Vasakronan férbunden att tillféra
motsvarande belopp till detta konto. Vid utgangen av aret
oversteg godkant investeringsbelopp utestdende volym gréna
l&neinstrument och saldot pa kontot var darfor noll.

Godkant investeringsbelopp 2020-12-31

mkr

Upparbetade investeringar i pagdende projekt 988
Befintliga fastigheter 52760
- varav tidigare ny- och ombyggnadsprojekt 7267
Solcellsparker 28
Totalt godkant investeringsbelopp 53776
Utestdende volym gréna obligationer 34035
Utestaende volym gréna certifikat 870
Totalt utestaende volym 34905

Kvarvarande godkant investeringsbelopp 18871

Ovriga upplysningar

Den miljédata som redovisas &r framtagen enligt samma
principer och metoder som var hallbarhetsrapport och finns
beskrivna pa sidan 127 i arsredovisningen fér 2020.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar det
belopp som per balansdagen har investerats i den aktuella
fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp till marknadsvérde.
Marknadsvardet uppdateras vid hel- och halvarsskifte i sam-
band med att externa varderingar utférs. Redovisningen av
marknadsvéarden och investerat belopp foljer de redovisnings-
principer som framgar pa sidorna 108-109 i &rsredovisningen
fér 2020.

Inom kategorin “Befintliga fastigheter” ingar &ven fastigheter
som tidigare har genomgétt en ny- eller ombyggnad, och som
under projektets |6ptid har finansierats i enlighet med kriteri-
erna fér ny- och ombyggnadsprojekt. | samband med att ny-
eller ombyggnaden avslutats gérs en utvardering mot de krite-
rier som stélls for investering i befintliga fastigheter. For att en
fastighet ska kunna klassificeras om fran ny- och ombyggnads-
projekt till kategorin for befintliga fastigheter kravs att ny- eller
ombyggnaden ar rapporterad till styrelsen och att en slutlig
certifiering har erhallits.

Utslapp, ton

17968

Beddmd minskning av klimatpaverkan
fran befintliga fastigheter (arlig).

Utslapp, ton

520

Beddmda undvikna utslapp fran ny-
och ombyggnadsfastigheter (arlig).




Metod for berakningar

Det utslapp som redovisas for de befintliga fastigheterna
avser scope 1och 2-utsldpp som &r hanférliga till energian-
vandningen i byggnaden med beaktande av de avtal som
Vasakronan ingatt med respektive energileverantor, sa kallad
market based method. Eventuell klimatkompensation utférd
av energileverantor har dock ej tagits med.

Vid beréakning av minskad energianvandning mellan 2009
och 2020 i de befintliga fastigheterna (se tabell sidan 169 i rs-
redovisningen for 2020 alternativt sidan 8 i denna rapport) har
fastighetens uppmaétta energianvandning per 2009-12-31jam-
forts med uppmatt energianvandning per 2020-12-31 (faktisk
forbrukning och inte normalérskorrigerad forbrukning). | de fall
fastigheten forvarvats eller byggts efter 2009-12-31, har det
registrerade energivardet vid det forsta arsskifte som infoll
efter det att fastigheten tilltraddes/togs i bruk anvéants som
jamférelsevarde.

Minskningen av klimatpaverkan som redovisas for de befint-
liga fastigheterna avser skillnaden mellan det arliga utslappet
av véxthusgaser som fastigheten skulle ha haft utan den fér-
battrade energiprestandan som &stadkommits fran 2009 fram
till nu samt avtal om férnybar energi, och fastighetens faktiska
utsldpp under 2020 baserat pd uppmétt energianvandning
2020 och med beaktande av Vasakronans energiavtal.

Vid berakning avden bedémda minskningen av energi-
anvandningen i padgédende ny- och ombyggnadsprojekt
(se tabell pa sidan 168) har prognostiserad energiprestanda

jamforts med hogsta tilldtna energiprestandan enligt
Boverkets riktlinjer (BBR-krav). Bedémda undvikna utslapp frén
ny-och ombyggnadsprojekt avser skillnaden mellan det arliga
utslappet av vaxthusgaser som fastigheten skulle ha haft om
den byggdesienlighet med BBR-kraven och utan avtal om for-
nybar energi, och de utslapp som fastigheten kommer att ha
utifrédn prognostiserad energiprestanda och med beaktande
av Vasakronans energiavtal.

Nagra av de ny-och ombyggnadsprojekt samt befintliga
fastigheter som finansieras inom ramverket finansieras dven
med gréona banklan. For att de framraknade undvikna utslap-
pen samt minskningen av klimatpéverkan endast ska visa
pa effekten av den gréna finansieringen under Vasakronans
ramverk, har den del som hanfor sig till de gréna banklanen
réknats bort. Som underlag fér hur stor andel som ska réknas
bort har andelen gréona lan i forhallande till prognostiserad
investering respektive fastighetens marknadsvérde anvéants.
| de fall den befintliga fastigheten ar pantsatt for grona séker-
hetsstallda banklan utanfér ramverket, har andelen pantbrev
iforhallande till fastighetens marknadsvarde anvants. Fér mer
information om vilka fastigheter som &ven ar delfinansierade av
grona banklan, se tabellerna pa sidorna 168-169 i arsredovis-
ningen fér 2020 alternativt sidan 7-8 i denna rapport.



Exempel pa tillgangar i den grona poolen

T4
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BEFINTLIG FASTIGHET

Klara Zenit

Bldmannen 20 ligger i centrala Stockholm och
innehéller kontor, butikslokaler, restauranger,

gym, och garage. Under arens lopp har fastigheten
byggts om och innehaller nu dven 48 lagenheter och
51radhus uppe pé taken. Vasakronan kopte fastig-
hetenislutet av 2010 och har under de senaste aren
genomfort ménga hallbarhetsatgarder i fastigheten.
Energianvandningen har minskat med cirka 50 pro-
cent sedan 2010 tack vare ett systematiskt energi-
spararbete, innefattande bland annat installation av
baslastvarmepump och ledbelysning, samt forbatt-
rat ventilationssystem. | kvarteret huserar dven
transportlésningen “Alskade stad”, som med el-
fordon distribuerar leveranser den sista biten till
hyresgasternaikvarteret. P& vagen tillbaka tar
fordonet med avfall som samlastas i kvarteret

innan det transporteras vidare ut ur staden.

- Miljécertifiering LEED, betyg Platina

- Energiprestanda 90 kWh/kvm och ar

- Solceller pé taken som genererar 154 000 kWh/ar
- Cykelkonceptet, “"Cykel och service” med

parkering, service och omkladningsrum
for cyklister

- Laddplatser for elfordon
- Artrik vaxtvagg som bidrar till biologisk mangfald

NYBYGGNADSPROJEKT

Nattugglan

I kvarteret Nattugglan pa Sédermalm i Stockholm
uppfors en ny byggnad pa 23 000 kvadratmeter
som framst kommer att rymma kontor, men éven
restaurang- och konferensytor. Projektet ar det
férstainom Vasakronan som arbetar med en
klimatkalkyl. Enligt den bedéms klimatpaverkan i
produktionsskedet uppga till cirka 398 kg koldioxid-
ekvivalenter per kvadratmeter bruttoarea, vilket
innebéar en besparing pa 15 procent jamfort med
initial kalkyl. De &tgarder som vidtagits for att
astadkomma minskningen ar bland annat en mer
slimmad konstruktion som resulterar i en minskad
méngd betong, ink&p av klimatférbattrad betong
samt armering tillverkad av &tervunnen ravara.
Aven installationer och det invandiga byggmate-
rialet har valts ut med klimatpaverkan som en
utslagsgivande faktor.

- Miljocertifiering LEED, med mélet att

na betyg Platina

- Energiprestanda 45 kwh/kvm, vilket ar

35 procent lagre an lagkrav

- Beraknad klimatpéverkan 398 kg CO, e kvm/BTA

frén produktionsskedet (enligt EN 15978, A1-Ab),
samtligt byggmaterial

- Gott om cykelparkering

- Laddplatser for elfordon

- Avfallskvarnar i storkdk och diskrum

- Lokalt omhéndertagande av dagvatten

genom egen infiltrationsanlaggning

- Artrikt sedumtak om 1700 kvadratmeter
- Samarbete med Tryggare Sverige for en

tryggare och sakrare plats fér ménniskor
som vistasikvarteret



UPPSALA

Solcellspark

P& Rapsgatan i Fyrislund i Uppsala &ger Vasakronan

ett markomrade om totalt cirka 12 hektar. Mark

som pa sikt kan komma att utvecklas men som

fram till nu statt oanvand. Under varen 2020

borjade Vasakronan anlagga en solcellspark pa

7 hektar avomradet. Nar parken ar i drift for-

dubblar den Vasakronans egen solelproduktion

i ett slag och tillfor samtidigt férnyelsebar el till

elnatet i Uppsala.

- 30 000 kvadratmeter kristallina solceller,
motsvarande 11000 paneler

- Installerad effekt 4,4 MWh

- Beraknad elproduktion: 4 GWh per ar

99] Priorn ligger energianvandningen
pa 22kWh per kvadratmeter och ar.

Det ar otroligt bra'!99

Ulf Naslund

Chef teknikutveckling

Vasakronans fastigheter ska
bli sjalvforsérjande pa energi.
Hur jobbar nifér att na det?

- Det forsta ar att optimera och
se till att byggnaderna skots pa
bésta satt. Till exempel att det
ar ratt temperatur péa ratt plats
ochingen dverventilering. Vi
behover ocksa byta ut dldre
teknik mot ny och tillféra nya
funktioner i styrsystemen.
Mélet &r att battre kunna
behovsstyra vara byggnader.

- De som arbetar med driften
hos oss gor ett fantastiskt jobb!
For drygt tio ar sedan satte
Vasakronan malet att halvera
méangden kopt energi, fran 200
till 100 kWh per kvadratmeter
och ar. Nar vinddde det mélet
satte vi ett nytt, att halveraen
géng till ner till 50. Redan nu

ligger vi péa cirka 83 kWh per
kvadratmeter och ar.

- Men vimaste ocksé investera
ivara hus. Det handlar om att
se till att byggnaden ar klimat-
smart genom att till exempel
bytatill energiglasifonstren
och tillaggsisolera, men dven

att samarbeta med véra kunder.

Konkreta exempel pa

vad ni gjort under 20202

- Vihar byggt en solcellspark

i Uppsala och tittar pa mojlig-
heten att bygga en till. Vihar
dven satsat pa geoenergian-
laggningar och tagit flerai drift.
Bland annati Priorn i Malmé.

| denligger energianvédnd-
ningen pa 22 kWh per kvadrat-
meter och &r. Det &r otroligt
bral

- Ytterligare en anlaggning
kommer att finnas i Magasin X

i Uppsala och en under Hotorgs-
husen i Stockholm. Den sist-
namnda blir en av de storsta i
landet for kommersiella bygg-
nader och innebér att mang-
den képt energi kan minskas
betydligt.

- Vihar ocksa fortsatt var digi-
tala satsning. Den bar nu frukti
form av bra data och underlag
for att méta och félja upp. Det
ar Aoch O nérdet géller ener-
gieffektivisering.

Vilka utmaningar

ser duinfér framtiden?

- Energilagring fér en bra
energibalans éver aret. Men
utvecklingen gar snabbt sa
jag ar optimistisk!




Var paverkan pa FN:s
globala hallbarhetsmal
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GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling

2015 antog FN:s medlemslander 17
hallbarhetsmaél, som ska vara upp-
nadda till 2030. Naringslivet spelar en
nyckelroll och ménga foretag bidrar
till att malen kommer att nas, men
det finns ockséa enrisk att foretag dri-
ver verksamhet som aktivt motverkar
maélen. Vasakronans verksamhet bidrar till ett flertal av de globala
hallbarhetsmalen. Vi har ocksé analyserat om det finns nagon risk for
att verksamheten skulle kunna hindra att ndgot av mélen uppnas.
Storst positiv padverkan bedéms verksamheten ha pa mal 7 “Hallbar

energi for alla”, mal 9 “"Héllbar industri, innovationer och infrastruktur”,

mal 11 "Hallbara stader och samhallen” och mal 12 “"Hallbar konsumtion
och produktion”. Genom var positiva paverkan inom dessa mal
beddms aven verksamheten bidra till mal 13 “Bekédmpa klimatfor-
andringarna”.

Risker iverksamheten som kan kopplas till de globala héllbarhets-
maélen finns bland annat i mal 8 "Ansténdiga arbetsvillkor och ekono-
misk tillvéxt”. Det handlar frémst om risken for arbetsmiljéolyckor och
osunda arbetsvillkor pa véra byggarbetsplatser.

For mer information om hur viarbetar med FN:s globala héllbar-
hetsmal, se sidorna 137-160 i &rsredovisningen for 2020.

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt som ligger till grund for investering,

med upparbetad investering om 988 mkr

Energiprestanda Energiprestanda

LEED- primérenergital primérenergital Bedomdminskning Beddmdaundvikna Avfall, Material,
Fastighet ort Certifiering (P),kWh/kvm BBRZkWh/kvm  avenergianvidndningen,%  utslapp (arlig),ton kg/kvm  kg/kvm
Abbedissan 2 (f.d Priorn 5) Malmé Platina 32 45 29 129 39 -
Nattugglan 141 Stockholm  Platina (P) 45 80 44 111 - -
Kungsangen 14:5 (MagasinX)!  Uppsala Platina (P) 27 80 66 136 - -
Kronasen 1:1 (Celsius) Uppsala Platina (P) 33 96 66 145 26 953
Totalt = = = 520 = =

1) Projektet ar delfinansierat med grona banklan via Europeiska Investeringsbanken.
2) Hogstatillatna energiprestandan enligt Boverkets riktlinjer.
(P) Prognos

Avfall och material redovisas ej for projekten Kungsédngen 14:5 (Magasin X) och Nattugglan 14 da dessa projekt inte var fardigstélida per 2020-12-31.

Solcellsparker, upparbetad investering om 28 mkr

Producerad energi Beraknad arlig Minskad klimat-
Fastighet Ort under innevarande ar! produktion energi, MWh péverkan, rlig, ton!
Solcellspark Uppsala = 4000 =
Totalt - 4000 -

1) Solcellsparken fardigstalldesidecember 2020 och kommer driftsattas under 2021.
Producerad energi och minskad klimatpaverkan under 2020 uppgick darfor till noll.



Befintliga fastigheter som ligger till grund for investering, med godkant investeringsbelopp om 52 760 mkr

Minskad Bedémd Minskad Bedémd
Energi- Energi- energi- minskning Vatten- Energi- Energi- energi- minskning Vatten-
prestanda, prestanda, anvandning avklimat- intensitet, prestanda, prestanda, anvandning av klimat- intensitet,
LEED kWh/kvm, kWh/kvm, 2009-2020, paverkan m3/kvm, LEED kWh/kvm, kWh/kvm, 2009-2020, paverkan m3/kvm,
Fastighet Ort certifiering 2009-12-31 2020-12-31 % (arligen), ton 2020-12-31 Fastighet Ort certifiering 2009-12-31 2020-12-31 % (arligen), ton 2020-12-31
Gullbergsvass 1:16 Goteborg  Platina 81 50 38 503 0.28 Hekla 1 Stockholm  Guld 62 36 42 228 0,17
Gullbergsvass 16:1 Goteborg Guld 113 83 27 310 0,33 Hilton 713 Stockholm  Platina = 60 = 80 0,18
Heden 22:19 Goéteborg Guld 102 54 47 502 0,22 Kurland 11 Stockholm  Guld 127 88 31 52 0,37
Heden 42:4 Goteborg Guld 125 75 40 1562 0.93 Modemet 1 (hus 8)! Stockholm  Platina 106 26 75 179 0,17
Heden 46:1 Goteborg Guld 100 93 8 107 0.14 Riga 2 Stockholm  Guld 104 32 69 539 0.30
Inom Vallgraven 11:6 Goteborg Guld 114 83 27 314 0,53 Rosenborg 1 Stockholm  Platina 179 89 50 160 0.16
Inom Vallgraven 20:14 Goteborg Guld 135 71 47 114 0.33 Rosenborg 3 hus 31 Stockholm  Platina 105 38 64 171 0,14
Inom Vallgraven 33:10 Goteborg Guld 102 66 i55) 47 0,32 Rosenborg 3 hus 4! Stockholm  Platina 106 51 51 54 0,15
Inom Vallgraven 59:14 Goteborg Guld 104 78 25 130 0,37 Rosteriet 6 och 8 Stockholm  Platina 224 75 67 1149 0,17
Inom Vallgraven 61:11 Goteborg Guld 108 82 24 129 0,38 Skjutsgossen 8 Stockholm  Guld 111 54 51 132 0.25
Lorensberg 45:16 Goteborg Platina 126 74 41 82 0.16 Spektern 13 Stockholm  Guld 168 68 60 1164 0,41
Nordstaden 10:23 Goteborg Guld 174 70 60 566 0,27 Tre Vapen 2 2 Stockholm  Platina 115 77 33 320 0,21
Nordstaden 8:27 Goteborg Platina 156 84 46 869 0,51 Uggleborg 12 1.2 Stockholm  Platina 127 58 55 632 0,34
Abbedissan 1 (fd Priorn 2) 2 Malméd Guld 124 58 53 84 0,69 Uppfinnaren 2 Stockholm  Guld 95 44 54 259 0.39
Bjoérnen 1 Malmd Guld 122 81 33 108 0,18 Dragarbrunn 18:9 Uppsala Guld 168 70 58 305 0.22
Bylgia 1 Malmé Platina 125 61 51 217 0,10 Dragarbrunn 24:5 Uppsala Guld 145 77 47 583 0,42
Gasklockan 3 Malmd Guld 98 81 17 553 0,59 Dragarbrunn 28:5 Uppsala Platina 80 48 40 457 0,23
Jungmannen 1 Malmé Guld 133 50 63 83 0,06 Dragarbrunn 31:1 2 Uppsala Guld 125 71 43 514 0.88
Kaninen 32 Malmd Guld 124 42 66 66 0,22 Falhagen 1:39 4 Uppsala Platina - 61 - 129 0,14
Magnus Stenbock 2 Malmo Guld 159 76 52 209 0,17 Krondsen 1:1(Hubben) 13 Uppsala Platina 115 46 60 187 0,54
Magnus Stenbock 4 Malmé Platina 119 78 35 222 0,13 Kvarngérdet 1:19 Uppsala Guld 189 56 70 283 0,20
Nereus 1 Malmé Platina 124 66 47 238 0,10 Totalt - - - 17968 -
Relingen 1 Malmd Platina 224 68 70 258 0,17
S:tJorgen 7 Malmé Guld 77 50 34 96 0,09
Sejen 3 4 Malmo Platina = 83 = 110 0,26 1) Fastighet som har genomgétt en ny- eller ombyggnad och som under projektets |6ptid finansierats i enlighet
med kriterierna fér ny- och ombyggnadsprojekt. Efter att projektet avslutats har fastigheten klassificerats
Sirius 1 Malmo Guld 69 50 28 148 0,18 om till kategorin befintliga fastigheter. Per 2020-12-31 utgjorde dessa fastigheter 8,4 mdkr av totalt 53,8
Albydal 3 Stockholm  Guld 89 72 19 143 018 2) ?g(jsliirélsgtrg;déarﬁ;?ffiﬁ;rr?sig(r);d srre\;(?é;ibgr?ti%ﬂeyrshn;rt]sg;ﬁa‘nlﬁctyg:]hlfleétrwécé; mer information under
Bldmannen 20 Stockholm  Platina 286 90 68 3143 0,44 “Ovriga upplysningar” och "Metod”. . . i ) )
3) Fastigheten ar delfinansierad med grént banklén via Nordiska Investeringsbanken. Se mer information under
Getingen 11 Stockholm  Platina 168 75 55 830 0.22 “Ovriga upplysningar" och "Metod".
Hammarby Gard 12 Stockholm  Platina 94 66 30 65 021 4) Fastigheten ar forvarvad eller byggd efter 2009-12-31. | dessa fall har det registrerade energivardet vid det

forsta arsskifte som infoll efter det att fastigheten tilltraddes/togs i bruk anvénts som jamforelsevarde.



Revisors rapport gver dversiktlig granskning av
Vasakronan ABs Investerarrapport — Gron finansiering

Till styrelsen fér Vasakronan AB, org.nr 556061-4603

Inriktning och omfattning

Vihar fatt i uppdrag av styrelsen i Vasakronan AB (publ) att
oversiktligt granska foretagets “Investerarrapport - Grén
finansiering” (investerarrapporten) for &r 2020. Investerar-
rapporten omfattar sidorna 162-169 i &rsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att tillampliga kriterier, vilka framgar pa sidan 162 i &rsredo-
visningen, och utgdrs av de delar av Vasakronan AB (publ)s
Ramverk fér Gron Finansiering (“Vasakronan Green Finance
Framework”) som &r tillampliga for investerarrapporten, samt
av féretagets egna framtagna redovisnings- och beraknings-
principer. Detta ansvar innefattar &ven den interna kontroll
som beddms nddvandig for att upprétta en investerarrapport
som inte innehaller vasentliga fel, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag.

Styrelsen och verkstéllande direktdéren har ansvaret fér
att uppréatta och avge Investerarrapporten.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om de angivna redovisade uppgif-
ternaistyrelsens och verkstallande direktérens redogdrelse
iinvesterarrapporten och anvédndningen av emitterat belopp
enligt ramverkets kategorier grundat pa var versiktliga gransk-
ning. Vart uppdrag ar begransat till informationen i detta

dokument och den historiska information som redovisas och
omfattar sdledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vihar utfért var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 Andra bestyrkandeuppdrag én revisioner och éversikt-
liga granskningar av historisk finansiell information. En éver-
siktlig granskning bestér av att géra forfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga for finansiella- och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra éver-
siktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
ovrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system fér
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutévningen och tilldmpliga krav i lagar och andra for-
fattningar. Vi ar oberoende i férhallande till Vasakronan enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan séker-
het att viblir medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har

darférinte den sadkerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretagsled-
ningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa
kriterier &r ldampliga fér upprattande av investerarrapporten.

Vianser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte fram-
kommit ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse
attinvesterarrapporteninte, i allt vasentligt, &r upprattad i
enlighet med ovan av styrelsen och féretagsledningen angivna
kriterierna.

Stockholm den 24 mars 2021
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg Marianne Férander

Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR



