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INTRO

Johanna Skogestig
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VASAKRONAN | KORTHET

Kontrakterad hyra
per geografisk marknad

A Marknadsvarde 155 mdkr
Stockholm A Total area(miljoner) 2,3kvm
B Goteborg A Kontrakterad hyra 7,2 mdkr
. Malmo :
A Antal fastigheter 174
Uppsala
A Antal anstéllda 308
Kontrakterad hyra y
crad Agstill lika delar av Férsta, Andra,
per objekttyp Tredi h Fiarde AP-fond
easala redje och Fjarde AP-fonden
Géteborg Stockholm
Kontor
. Handel
. Ovrigt

Malmo
31 mars 2020



NORDENS STORSTA FASTIGHETSBOLAG
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HOG NETTOUTHYRNING HOS VASAKRONAN
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16%

Uthyrningsgrad

LAG RISK | PROJEKTPORTFOLJEN
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Celsius, Uppsala Kronan, Sundbyberg Nattugglan, Medborgarplatsen
Livsmedelsverket Skatteverket Tyréns

SAKRADE KASSAFLODEN | PAGAENDE PROJEKT
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EKONOMI

Christer Nerlich
Chef ekonomi och finans




STARKT FORSTA KVARTAL 2020

Jan-mars Jan-mars . :
40

Intakter 1764 1724

Kostnader 477 -445 -32
Driftoverskott 1287 1279 8
Rantenetto =277 -248 -29
Resultat fore vardefdérandringar och skatt 936 968 -32
Vardeforandring fastigheter -1 786 716 -2 502
Vardefdrandring derivat 666 -627 1293

Periodens resultat efter skatt -151 816 -967



BUTIKER OCH HOTELL DRABBASIARDAST. INVESTERARBEINDVIKER RISK(
OKADE SKILLNADER MELLAN STARKA OCH SVAGA OBJEKT/MARKNADER

Butiker i Sthim, Gbg, Malmo
Butiker i Uppsala
Gatubutiker i Sthim, Gbg, Malmo
Gatubutiker i Uppsala
Kontor i Stockholm CBD
Kontor i Stockholm innerstad
Kontor i Stockholm ytterstad
Kontor i G6teborg

Kontor i StorMalmo

Kontor i Uppsala
Samhallsfastigheter

Ovrigt kommersiellt

Totalt Vasakronan AB

Vardeforandring per segment i procent

-6,1

-6,8

-3,9

4,5

-1,7

-0,7
0,0
-0,4
-1,0
-0,6
0,0
-0,1

-1,1



FORTSATT HOG PRISFORANDRING

Prisforandringen per R12 ligger igenomsnitt pa 11,7 procent

20
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Prisforandring rullande 12 manader, %



FORTSATT HOG UTHYRNINGSGRAD
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HANDEL OCH SERVICE
UTSATTA SEKTORER

20 procent av hyrorna

TOTALHYRA , MKR TOTALT
(externa) kontrakterat

Butik 984
Restaurang 194
Motionsanlaggning 71
Frisdrsalong 4
Hotell 95
Biograf, teater 14
Konferens/CO W 116

- 1433




OMFATTANDE ARBETE FOR ATT HJALPA DE MEST UTSATTA

Regeringen avsatter 5 miljarder
till sankta lokalhyror

Regeringen vill ge en sa kallad tillfallig rabatt for hyreskostnader i
utsatta branscher under coronakrisen. Sa ska det ga till.



HYRESAVTALEN HAR EN UTSTRACKT FORFALLOSTRUKTUR
Genomesnittlig duration 3,9 ar
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FORFALLOSTRUKTUR HYROR, DET FINNS MARGINALER

Kontraktsportféljen 2020 -03-31. Aterstar 2020: 783 mkr (11%)
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FINANSIERING

Thomas Nystedt
Finanschef




VASAKRONANS STARKA RATING BEKRAFTAD

A3 stabila utsikter

CORPORATES
3
Mooby’s
INVESTORS SERVICE

Lag belaning
Ledandeinom hallbarhet

A Finatillgangar
R S A Valskoétt bolag med starka agare
@— = A Stor andel statliga hyresgéastersamt bra
ooy spridning mot olika branscher
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Med fardplan 2030 6kar vi takten.

| hela vardekedjan.

Fardp

Vasakronan




VI GAR BORTOM VAR EGEN OCH DIREKTAPAVERKAN

SCOPE 1

Forbranning i egna fordon,
anlaggningar och fastigheter
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Egna och Egna Utslapp av
leasade fordon varmepannor kéldmedia

SCOPE 2

Anvandning av kopt energi
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Fjarrvarme och fjarrkyla
samt fastighetsel

I w—

Véra pendlings -

och tjansteresor

SCOPE 3

Utslapp fran inkdp av varor och tjanster
samt utslapp relaterade till kundens
lokalanvandning.

=
Transporter till och Byggmaterial och Hyresgésters egna
fran vara bransle-/energianvandning elabonnemang, avfall

byggarbetsplatser pa byggarbetsplatser samt pendlingsresor



kKWh/m2

FORTSATT MINSKAD ENERGIANVANDNING
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OLIKA NYANSER AV GRONT

85 % av fastigheterna miljocertifierade

| Greenbulding | Milobyggnad |  GREEAM TEES
X X X X

Energi

Material X
Inomhusklimat X
Vatten

FM

Avfall

X X X X X X
X X X X X X

Infrastruktur /kommunikation

Ekosystemtjanster och
biologisk mangfald

X
X

FOroreningar och
farliga amnen

Process och innovation X X



DIVERSIFIERAD UPPLANING

Total volym 68,9 mdkr. 52% gront.

Nordiska och Europeiska Obligationer ¢ fordelning per valuta, %

Investeringsbanken
5,6

SEK
56%

t Obligationer
44



STARK RESULTATOCH BALANSRAKNING

RANTETACKNINGSGRAD BELANINGSGRAD
GANGER %
5
60%
W1oa6 45 52% 52%
4 49%  48%
38 44% 43% 0
37 A% L0
3 g 40% 38% 379
2,8 29 28
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LANG KAPITAL- OCH RANTEBINDNING

24 %

inom ar 1

Laneforfall i Genomsnittliga bindningstider
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LANEBEHOV FRAMOVER

God tillgang till likviditet
Fortsatt intresse att forlanga obligationer med forfall t.o.m. 2021
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MARKNAD

Christian Fredrixon
Chef fastighetsinvesteringar




VARJE KRIS AR UNIK

FINANS-

FASTIGHETS

KRIS
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VAKANSER KAN PA SIKT LEDA TILL LAGRE HYROR

FASTIGHETS IT- FINANS-
kr/kvm KRIS KRASCH KRIS procent
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Reala hyror kontor Stockholm CBD, 2020 ars priser samt vakansgrad kontor Stockholm CBD

Kalla: C&W, Vasakronan



MINDRE NYPRODUKTION | STORSTOCKHOLM NAR MARKNADEN UNDER

DENNA KRIS
tkvm procent
350 6,0
300 5.0
250
4,0
200
3,0
150
2,0
100
ST 11— T TT) S
) M
00 (@) N < O (00) (@) N < O (00) (@) N < O (00]
(00) (o)) (o)) (o) (®)) (o)) (@) (@) (@) o o i i — — —
(o)} (o)) (o)) (o)) (o)} (o)) o o o o o o o o o o
—i i — — i i (QV (Q\ (QV (Q\ (V) (QV (Q\ (QV (Q\ (QV

s Fardigstallt Andel av stock (héger) 0 Z ====- Andel av stock, medel
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VASAKRONANS FASTIGHETER KLARADE SIG RELATIVT BRA
VID DE SENASTE KRISERNA
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Arlig vardeférandring Vasakronan




KORTVARIG STILTJE PA TRANSAKTIONSVOLYMEN EFTER KRISER
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DE STRAK MED STORST FLODE HAR SETT STORST FALL

FORBIPASSERANDE MINSKNING
GALLERIA (APRIL2019 §
APRIL 2019 APRIL 2020 APRIL 2020

Drottninggatan,

\ (0]
H Stockholm 990 000 188 000 81%
7 Sturegallerian, Stockholm 665 000 140 000 79%
L Gallerian, Stockholm 665 000 153 000 77%
E
' Kungsgatan, Goteborg 485 000 125 000 74%
St Per Gallerian, Uppsala 390 000 151 000 61%
Nordstan, Goéteborg 390 000 160 000 59%
Sodergatan och Stdra 370 000 151 000 59%
Forstadsgatan, Malmo
NK, Goteborg 460 000 197 000 57%
Triangeln, Malmo 365 000 168 000 54%

" MINSKNING
MINSKNING BESOK "
GALLERIA : OMSATTNING
(VASAKRONAN) (ARRICATE: gz,gFZ’(F)Q)IZI; (APRIL2019 g APRIL KOMMENTAR
Triangeln, Malmo 33% 21% . . ElEhET
sallankdépshandel
Arkaden, Goteborg 63% 65% 85% klader och skor

1) Flbdesstatistik, Datscha (Footfall, maj 2020) 2) Vasakronan (maj 2020)



TRENDER/SPANING

Johanna Skogestig
Vd




HANDEL AR | STANDIG FORANDRING
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Stormarknader Kopcentrum Natbutiken Den digitala eran

Kalla: Svensk Handel



Skapa
attraktiva

platser i city




