Kapitalmarknadspresentation 2016-02-05
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Marknadsvarde per 2015-12-31
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Drygt 10 mdkr i vardeuppgang under 2015
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Sjatte aret med stigande varden

Vardeforandring | Vasakronans portfol]
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Kraftigt fallande direktavkastningskrav
Under 2007 ars nivaer pa alla Vasakronans orter
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Skillnaden mellan marknader krymper
Direktavkastning for Stockholmsmarknader
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Stor efterfragan pa fastighetsinvesteringar
Transaktionsvolym 1999-2015
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Hog aktivitet pa Europas investerarmarknad
Transaktionsvolym, EUR bn
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Svenska marknaden 12 manader efter UK

Totalavkastning Sverige och UK

—JK arsindex

Svenskt Fastighetsindex
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Dampad optimism framtida utveckling

Majoriteten tror pa stabila yielder under kommande kvartal
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Kalla: Cushman & Wakefield Property Investor Confidence Index, Q1 2016 VASAKRONAN



Svarare att fa finansiering

Allt fler tror pa forsamring

3%

Worsening

= Improved conditions mWorsened conditions
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Kalla: Cushman & Wakefield Property Investor Confidence Index, Q1 2016 VASAKRONAN
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« Stark detaljhandelstillvaxt under 2015
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« Sallankop vaxte med 7 procent och dagligvaror med 4 procent
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616 mkr | nyuthyrning under 2015
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Totalt 181 000 kvm VASAKRONAN
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R

Hubben, Uppsala Science Park Hilton, Frésunda
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Halvering av energianvandningen sen 2008
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Miljocertifiering skapar affarsmojligheter

Finansiering
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Sammanfattning

Kraftig vardeutveckling
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Basta resultatet nagonsin for Vasakronan
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Hyresint [
™\ Jamforbart bestand @ 1,3%  (0,7)
Totalt 179 % skeaitrisd
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Omforhandlingsresultat 5,4 procent i snitt
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N

Driftnetto "

Jamforbart bestand 1,3% (0,3)
Totalt 2,4% (-2,5)

2L ARSI -
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FOrbattrat rantenetto

Réantenetto jan-dec -1121 -1 256
Genomsnittlig ranta 31 december, % 2,1 2,5
Genomsnittlig ranta jan-dec, % 2,2 2,7

Refinansieringsranta 31 december 2015, 0,9 %




Periodens resultat | sammandrag

Jan-dec

Intakter
Kostnader
Driftnetto

Rantenetto

Resultat fore
vardefdérandringar och skatt

Vardeforandring fastigheter
Vardeforandring derivat

Periodens resultat
efter skatt

6 009
-1 735
4274
-1 121

3 064

10 212
598

10 944

Jan-dec

2014

5899
-1 727
4172
-1 256

2 822

3519
-2 956

2722

110

-8
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Forandring av fastighetsvardet

MKkr PAONRS 2014

Fastighetsvarde 1 januari 91 889 87 145
Investeringar 2224 2 813
FOrvarv 956 4
Forsaljningar -1 387 -1 592
Vardefoérandring 10 212 3519

Fastighetsvarde 31 december 103 894 91 889
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Avkastning 2015
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Genomsnittlig avkastning 10 ar
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Ett fantastiskt ar

HOg avkastning
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Finansiering —._
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Diversifierad upplaning

MKkr
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NOK-obligationer 2% (-)
Certifikat 21% (16)

m Grona obligationer 9% (8)

m Realranteobligationer 2% (2)
Banklan 29% (33)

Obligationer 37% (41)
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Fortsatt stort intresse fOr grona investeringar

upparbetade utestaende

Investeringar * obligationer
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Studiebesdk med investerare
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Kapitalbindning 3,3 ar
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Rantebindning 4,3 ar
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Vasakronans emissionskurva

Kreditmarginal (b.p)/ar
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Finansiering 2016
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