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Grona obligationer

Vid arsskiftet december 2015, uppgick Vasakronans totala investeringar som dr godkdanda att finansieras med
gréna obligationer till 6 mdkr. Under 2015 emitterade Vasakronan nya gréna obligationer om 1,4 mdkr och
totalt utestaende belopp uppgar till 4,7 mdkr. Vasakronan dr den stérsta emittenten av grona obligationer i
Sverige.

Fastigheter str for nastan 40 procent av energianvidndningen i Sverige. Darfor ar det sjélvklart for oss att fortsét-
ta arbeta med att minska energianvindningen i vara fastigheter. Tillsammans med vara hyresgister har vi sedan
2009 minskat energianviandningen med néstan 50 procent. Genom att forse vara fastigheter med férnyelsebar
eller klimatneutral energi har vi &ven lyckats minska vara koldioxidutslapp med ca 99 procent.
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Vasakronan hade vid &rsskiftet en projektportf6lj som omfattar 2,5 mdkr i ny- och ombyggnadsprojekt, alla med
hogt stéllda miljokrav. Det dr huvudsakligen investeringar i dessa projekt som de grona obligationerna finan-
sierar. Till grund for urvalet av vilka projekt som ska finansieras med grona obligationer ligger ett ramverk som
granskats och genomlysts av den norska klimatforskningsstiftelsen Cicero. Bland annat méste samtliga ny- och
ombyggnadsprojekt som finansieras med grona obligationer certifieras enligt det internationella miljocertifie-
ringssystemet LEED och erhalla lagst guldniva, vilket &r den nést hogsta nivén.

Pagaende fastighetsprojekt som enligt ramverket &r godkanda att finansieras med grona obligationer har en inves-
teringsvolym péa 1,6 miljarder kronor.

Las mer om ramverket, Vasakronan Green Bond Framework

Godkint investeringshelopp
grona obligationer 2015-12-31, mkr

Upparbetade investeringar i pagéende projekt 706
Kommande investeringar i pagaende projekt (prognos) 1047
Investeringar i avslutade projekt 4025
Investeringar i energieffektivisering 226
Totalt godkant investeringsbelopp 6 004
Utestaende volym gréna obligationer -4 671

Kvarvarande godként investeringsbelopp 1333



http://vasakronan.se/wp-content/uploads/Green-Bond-Framework.pdf
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GodLkanda fastighetsprojekt enligt Vasakronans
ramverk for grona obligationer 2015-12-31

Total investering : Upparbetat,
mkr(prognos) mkr
Ort / Pagaende projekt Fastighet

Stockholm, City Uggleborg 12, Klara C 1190 681

Uppsala Kronasen 1:1 245 25

Stockholm, Solna Hilton 7 200 0

Summa pagaende projekt 1635 706
Total investering : Upparbetat, : Certifiering

mkr mkr

Avslutade projekt Fastighet

Goteborg Heden 46:3 841 841 Pégar
Stockholm, City Nattugglan 14 466 466 Péagar
Stockholm, Kista Modemet 1, hus 8 435 419 Pagar
Stockholm, Kista Modemet 1, hus 9 433 433 LEED Guld
Stockholm, City Svea Artilleri 14 257 257 LEED Guld
Stockholm, City Spektern 13 389 389 LEED Guld
Stockholm, Solna Rosenborg 3 547 547 LEED Guld
Stockholm. Telefonplan Telefonfabriken 1 305 305 LEED Guld
Goteborg Inom Vallgraven 9:13 245 245 Pagar
Uppsala Kungsangen 4.4 123 123 LEED Guld

Summa avslutade projekt 4041 4025

Energieffektiviseringsprojekt 328 226

Summa totalt 6004 4957

PROJEKTEXEMPEL

I ett av Stockholms bésta lagen — mitt emot Centralstationen ligger fastigheten Klara C. Under 2013 startade en
omfattande ombyggnad och modernisering av fastigheten som blir klar for inflyttning under 2016. Fastigheten
kommer att miljdcertifieras enligt LEED och beridknas né nivan platina.
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Néagra av miljoatgiarderna i detta projekt ar:

o Nya fonster samt tilliggsisolering av viggar och tak for att f& en béttre energieffektivitet

o Naérvarosensorer for belysning

o Behovsstyrd viarme och ventilation

o Gront sedumtak som minskar energibehovet i byggnaden, 6kar den biologiska mangfalden samt tar upp och
fordrojer dagvatten

o Byggmaterial frin vart ndromrade for att undvika langa transporter

o Byggvarorna ar granskade och dokumenterade utifran Byggvarubedémningen

o Aterbruk av utrivet byggmaterial

o Parkeringsplatser reserverade for elbilar

o Gott om cykelparkering och omkladningsrum for cyklister och andra motionéarer

o Flexibla losningar som minskar behovet av framtida ombyggnationer
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HASTSKON

Energieffektivisering i kvarteret Hastskon genom akvifarlosning

Med hjélp av olika tekniska lésningar och en effektiv, kunnig organisation sker ett standigt forbattringsarbete
inom Vasakronan for att minska var energianvandning. Under 2015 driftsattes till exempel en akvifér i kvarteret
Histskon vid Sergels torg i Stockholm som har kapacitet att minska fastighetens energianviandning med narmare
60 procent.

En akvifer dr ett naturligt grundvattenmagasin som bland annat &r vanligt forekommande i rullstensasar. Via
borrade brunnar pumpas grundvatten fran akvifaren till en energianlaggning i byggnaden dér energin, i form av
virme eller kyla, fors over till byggnaden. For varmeproduktionen anviands varmepump. Dessa system har oftast
en energifaktor pd mellan sex och sju, det vill sdga ur en enhet energi far man sex till sju gdnger sa mycket tillbaka.
Vid produktion av kyla dr den oftast helt och hallet direktvixlad — sa kallad frikyla. Energifaktorn for dessa, oftast
storskaliga projekt, hamnar normalt p& 30-40.



