Investerarrapport 2013-12-31

Grona obligationer

I november 2013 emitterade Vasakronan virldens forsta grona foretagsobligation om 1,3 mdkr.
Emissionslikviden inneboll inga forlingningar av utestdende obligationer.

Fastigheter star for nastan 40 procent av energianvandningen i Sverige. Darfor ar det sjalvklart for oss att standigt verka for
en minskad energianvandning i véra fastigheter. Tillsammans med véra hyresgéster har vi lyckats nd en energianvandning
i vara fastigheter som 2013 lag 47 procent under branschgenomsnittet. Genom att forse vara fastigheter med férnyelsebar
eller klimatneutral energi har vi minskat vara koldioxidutslapp med 97 procent.
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Vasakronan har en projektportflj som omfattar 6,3 mdkr i ny-
och ombyggnadsprojekt, alla med hogt stallda miljokrav. Det
ar huvudsakligen investeringar i dessa projekt som den gréna
obligationen har finansierat. Till grund for urvalet av grona
projekt ligger ett ramverk, vars principer SEB utvecklat tillsam-
mans med Varldsbanken. Ramverket har genomlysts av den
norska klimatforskningsstiftelsen Cicero. Lank till ramverket*

Pagaende fastighetsprojekt som enligt ramverket &r godkan-
da att finansieras med gréna obligationer har en investe-
ringsvolym pa 4,9 mdkr. Av dessa var 2,1 mdkr upparbetat
per 31 december 2013. (Se tabell, Godkanda fastighets-
projekt 2013-12-31)

Ackumulerat godkant investeringsbelopp som omfattas av
ramverket for gréna obligationer uppgick till 1,5 mdkr per
2013-12-31.

*http://vasakronan.se/wp-content/uploads/Green-Bond-Framework. pdf

Godkdnt investeringsbelopp grona
obligationer 2013-12-31, mkr

Investering i pagaende projekt 1 856
Investering i avslutade projekt, 2013 646
Investering i startade projekt, 2013 289
Investering i energieffektivisering, 2013 57
Godkant investeringsbelopp 2 848
Emission grona obligationer -1 300
Godkant investeringsbelopp 1548
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Valkommen till en battre vard



mems Godkinda fastighetsprojekt enligt ramverket 2013-12-31 s ——————

Ort/Pagaende projekt Fastighet Total investering, mkr Upparbetat, mkr
Malmé Gasklockan 3, Rattscentrum 1180 1041
Stockholm, City Uggleborg 12, Klara C 1120 33
Stockholm, City Nattugglan 14 400 14
Stockholm, Telefonplan Telefonfabriken 1, Telefonplan 320 200
Stockholm, Solna Rosenborg 3, Frosunda 550 405
Stockholm, Kista Modemet 1, Hus 9 480 117
Stockholm, Kista Modemet 1, Hus 8 500 8
Goteborg Inom Vallgraven 9:13,Perukmakaren 220 211
Uppsala Kungséngen 4:4, Hasten 120 116
Summa pagaende projekt 4 890 2 145
Avslutade projekt Fastighet Total investering, mkr Upparbetat, mkr
Stockholm Svea Artilleri 14 257 257
Stockholm Spektern 13 389 389
Summa avslutade projekt 646 646
Energieffektiviseringsprojekt 57 57
Summa totalt 2 848

Under 2013 fardigstalldes projekten Svea Artilleri 14 och Spektern 13 i Stockholm. Svea Artilleri &r miljocertifierat enligt LEED och erhall
den néast hogsta nivan guld. Spektern &r under certifiering.

Projekt-
exempel

NY KONTORSBYGGNAD MODEMET 1 | KISTA. Projektet startades un- ~ ENERGIEFFEKTIVISERINGSATGARDER | KVARTERET GARNISONEN,
der 2013 och berdknas vara fardigstallt 2015. Fastigheten kommer ~ STOCKHOLM. Kvarteret Garnisonen ar Sveriges stérsta sammanhéng-

att miljdcertifieras enligt LEED. ande kontorsarbetsplats och bestar av 6ver 100.000 kvadratmeter
kontorslokaler. En stor del av lokalerna byggdes under 1970-talet.
Nagra av miljoatgarderna i detta projekt ar: Under 2011 paborjades ett omfattande energieffektiviseringsprojekt

e Grona sedumtak som minskar energibehovet i byggnaden, 6kar med malet att sdnka energianvandningen med 44 procent.
den biologiska mangfalden samt tar upp och férdrojer dagvatten

e Ca 50 procent lagre energianvandning an lagkravet Exempel pa atgarder som utforts under 2013:

e Over 20 procent regionalt tillverkat och utvunnet byggmaterial ¢ Nya trapphusflaktar med varmeatervinning
vilket bidrar till minskade transporter och utslapp e Nytt styr och regelersystem

e |Laddplatser for elbilar e Utbyte av radiatortermostater

o Over 95 procent av byggavfallet atervinns eller ateranvands
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